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1.  ADECUACION DEL PLANEAMIENTO A LA NUEVA LEGISLACION DE
CASTILLA-LAMANCHA RDENS Pl 3 ;

La tramitacion del presente documento, la revision de las “Normas Subsidiarias de
Valmojado”, fue iniciada en 1996, y obtuvo la Aprobacién Inicial por parte del Pleno
del Ayuntamiento en dicho afo, es decir, con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, por lo que de
acuerdo con lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de dicha Ley, se
continuara tramitando conforme a la legislacién vigente en el momento de obtener
la mencionada Aprobacién Inicial. Sin embargo, y de acuerdo con citada Ley, las
presentes Normas Subsidiarias deben ajustarse a ella en lo que se refiere al
régimen urbanisticodel suelo y a la actividad de ejecucion.

2.  ANTECEDENTES URBANISTICOS DEL MUNICIPIO

Las Normas Subsidiarias del término municipal de Valmojado son aprobadas por
primera vez en 1983 configurandose una ordenacién que, en términos generales,
sigue vigente hasta este momento.

En el afio 1990 se lleva a efecto una Modificacién de dichas Normas que, fun-
damentalmente posibilitan la creacién de un poligono industrial.

En 1993 se produce otra Modificacién Puntual de las Normas, para clarificar

algunos aspectos de la Normativa y corregir la calificacién de algunos terrenos que
no se adecuaban a la situacién real.

Visto por la C.P.U. En sesién de fecha

Y aprobado definitivamente
con fecha.d§-.3-0¢4¢.. ..
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Y aprobado definitivamente
3. FINES Y OBJETIVOS DE SU PRBIMBEGACION: 4575 3-9<

El objetivo principal es la organizacién racional y equilibrada del territorio y, en
general, de los recursos naturales que procure la articulacién, integracion y
cohesion con los municipios colindantes y con el resto de la provincia y de la
Comunidad Auténoma, asi como la disposicion de las actividades y usos que
optimice las condiciones de vida en colectividad y armonice el desarrollo
econémico-social con el medio ambiente en general, la preservacién de la
naturaleza y la proteccién del patrimonio arquitecténico y del histérico y cultural,

En las presentes Normas Subsidiarias se define un modelo territorial que cumple
las siguientes funciones:

a) Establecer los objetivos y criterios' de coordinacién general para la
formulacién del planeamiento municipal

b) Determinar los objetivos de caracter territorial y los criterios de
compatibilidad espacial que deban cumplir las actuaciones sectoriales de
las diferentes Administraciones ptiblicas.

c) Establecer las previsiones espaciales precisas, para actuaciones y
proyectos de las Administraciones publicas o de interés regional.

3.1 OBJETIVOS DE SU PROMULGACION

Los objetivos de las presentes Normas son los siguientes:

Actualizar el planeamiento en funcién de los crecimientos poblacionales
experimentados y de sus expectativas de desarrollo.

Definir a la luz de la evolucién de las infraestructuras viarias, sanitarias y de
abastecimiento de agua, las nuevas condiciones de desarrollo del suelo
ordenado y las ampliaciones del suelo que se consideren procedentes. Se
busca el progreso socioeconémico de la poblacién favoreciendo la
continuidad espacial de la estructura urbana y la coordinacién de
infraestructuras apoyado por una red de comunicaciones jerarquizada.

Adecuar las ordenanzas vigentes a los modos caracteristicos de construir
de la poblacién, de forma que se minimicen los enfrentamientos entre la
norma y la realidad municipal.

Reconsiderar |a clasificacién del suelo urbano y apto para urbanizar.
Asimismo, para evitar un crecimiento indiscriminado y no planificado de la

INGORMA, S.L.
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poblacion se fijan en este documento unas normas minimas para la defensa
frente a la urbanizacién y edificacién del suelo, sin perjuicio de la legislacién
correspondiente.

Senalar y delimitar las zonas objeto de proteccién especial en el suelo
rustico y normas minimas de defensa frente a la urbanizacién y edificacion
en estas zonas.

Para la consecucién de dichos objetivos, las presentes Normas Subsidiarias
comprenden las siguientes determinaciones:

a) Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucidn
urbana y de ocupacion del territorio asumido, previendo la expansion urbana
para los doce afhos siguientes, sin perjuicio de mayores plazos para la
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas que
asf lo demandaren y justificando su adecuacién a los Planes de Ordenacién
del Territorio.

b) Clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico, dividiendo cada una
de estas clases en las categorfas que procedan y, en todo caso, en zonas
de ordenacion territorial y urbanistica, con delimitacién incluso de &reas
sometidas a un régimen de especial proteccién sobre la base de los valores
en ellas concurrentes.

c) Delimitacién de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior,
determinando la secuencia légica de su desarrollo a través de la definicion
concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacién de
cada actuacién de urbanizacién, fijando un orden bésico de prioridades y
regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su
programacion. La delimitacion geométrica de los responderé a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y su perimetro se
determinard por relacién al viario o a otros elementos definitorios que
garanticen en todo caso la continuidad arménica con los suelos urbano o
urbanizable contiguos y, en su caso, con el ristico.

d) Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las
intensidades y densidades méximas edificatorias para las parcelas
localizadas en cada zona de ordenacién territorial y urbanistica, asi como
delimitacién de las dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo que
les corresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano.

e) Senalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de

proteccion, asi como de los de dotaciones y equipamientos comunitarios y
el de espacios libres.

Visto por la C.PU. En sesion de fecha

N 21 0IC, o0

Y aprobado definitivamente
con fecha. Af..3=.0.2.

INGORMA, S.L.
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3.2  ASPECTOS GENERALES DE SU FORMULACION

3.2.1 Ambito de las Normas y Area del Estudio.

El ambito de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se circunscribe al
territorio que comprende el término municipal de Valmojado.

3.2.2 Conveniencia y oportunidad de su redaccidn.

" La conveniencia y oportunidad de su redaccién ha sido apreciada por el propio
Ayuntamiento, y queda suficientemente justificada por la relacién de fines y
objetivos expresados en el apartado anterior.

3.2.3 Competencia y organismo que formula las Normas Subsidiarias.

El organismo que formula las Normas Subsidiarias es el Excmo. Ayuntamiento de
Valmojado.

La formulacion se realiza de acuerdo con las competencias que se confieren en la
Disposicién Transitoria V del Real Decreto 137/77 de 2 de Junio sobre agilizacién
en la formacion y ejecucién de los planes de urbanismo y en el Reglamento de
Planeamiento en su articulo 150.2. Igualmente, por el Titulo primero en sus
Disposiciones Generales y por la Disposicién Adicional cuarta de la Ley 2/1998 de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica Y,
especificamente, en su articulo 24.

3.2.4 Metodologia de Redaccién de las Normas y su Desarrollo.

La metodologia de redaccién se compone basicamente de las siguientes fases:

- Informacién Urbanistica.

- Analisis, Objetivos y Programa Urbano.

- Avance y Alternativas de Planeamientﬁ.

- Tramite de Participacion Publica. '5t0 por Ia C.RU. En sesién de fechg

21D0IC. 2o

" Y aprobado definitivamente
con fecha.Af:2-02
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- Definicién detallada del Documento.
- Entrega y Aprobaci6n del Trabajo.
- Fase de Tramitacién.

El desarrollo de esta metodologfa se pormenoriza en el contenido de los siguientes
capitulos de esta Memoria.

3.2.5 Tramitacidn.

La tramitacion de las Normas se sujetara a lo sefialado en la Disposicién Adicional
cuarta de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, el articulo 114 de la Ley del Suelo y en el articulo 151.2 del
Reglamento de Planeamiento, siendo su proceso el siguiente:

- Avance del planeamiento.

- Participacién publica y presentacién de sugerencias.

- Aprobaci6n inicial por el Ayuntamiento.

- Informacién publica de un mes y presentacion de alegaciones.
- Aprobacién provisional del Ayuntamiento.

- Aprobacién definitiva de la Comisién Provincial de Urbanismo.

3.2.6 Caracter Subsidiario del Planeamiento General.
£0 Ldlaeler subsidiario del Flaneamiento General.

En relacién al caracter subsidiario que tienen las Normas respecto de un Plan
General, este documento pretende en su formulacién la sustitucién efectiva del
Plan General como instrumento de planeamiento municipal, dandole un contenido y
alcance acorde con las caracteristicas especificas del municipio, con el rango
jerarquico que le asigna el articulo 88.1 del Reglamento de Planeamiento y con el
objeto que se sefala en el primer punto de esta Memoria, teniendo en cuenta que

en todo caso, se desarrollaréan conforme a lo sefialado en el articulo 73 de la Ley
del Suelo.

3.2.7 Periodo de vigencia.

El periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias es indefinido, de acuerdo con lo
sefalado en el articulo 42.3 de la Ley 2/1998 de Castilla-La Mancha.

21DIC, @
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3.3 CONTENIDO DE LAS NORMAS

« Criterios de contenido.

El criterio de contenido de las Normas Subsidiarias en cuanto a la extension de los
documentos y sus determinaciones se ha realizado teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas del municipio y fundamentalmente la problemética
urbanistica que se quiere resolver y planificar, de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 72 de la Ley del Suelo, profundizando, principaimente, en aquellos
aspectos que permiten tomar determinaciones de planeamiento que resuelvan
problemas actuales de solucién urgente.

Como informacion municipal basica se mantiene la existente en el momento de la
redaccion.

En cualquier caso, las presentes Normas Subsidiarias se ajustan en su contenido y
determinaciones a lo sefialado en las siguientes disposiciones:

o Disposicién cuarta de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y los articulos a los que hace
referencia. - '

o Articulo 78 de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana.

o Articulos 91, 92, 93 y 94 del Reglamento de Planeamiento.

o Pliego General de prescripciones técnicas elaborado por la Direcciéon Ge-
neral de Urbanismo que ha de regir en los contratos de asistencia para la
redaccion de Normas Subsidiarias de Planeamiento a nivel municipal.

o Pliego de clausulas administrativas y prescripciones técnicas que rigen la
redaccién del presente trabajo.

o Adecuacién a toda la legislacion urbanistica complementaria vigente.

« indice de la documentacién.
DOCUMENTO | - MEMORIA DESCRIPTIVA

o Adecuacién del Planeamiento a la nueva legislaciéon de Castilla-La
Mancha.

Antecedentes urbanisticos del municipio.

Fines y objetivos de su promulgacién.

Localizacién y datos generales.

Consideraciones urbanisticas sobre la situacién actual del municipio.
Prioridades urbanisticas a tener en cuenta en las previsiones del
planeamiento.

Objetivos que se pretenden con la revisién de las Normas Subsidiarias

O 0 O0O0O0
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o Caracteristicas de la revision del planeamiento. Densidades edificatorias.

o Justificacién de los aprovechamientos y cuantificacion de las areas de
reparto.

o Adecuacion del planeamiento a la Ley del Suelo y otras disposiciones
legales.

DOCUMENTO Il - NORMAS URBANISTICAS

Aspectos generales.

Régimen del suelo.

Normas Generales de Urbanizacién.

Normas Generales de Edificacion.

Normas Particulares del Suelo Urbano.

Normas Particulares de las Unidades de Actuacion en Suelo
Urbano

Normas del Suelo Urbanizable.

Normas del Suelo Rustico.

O 0coO0O0DO0OO0

o0

ANEXO DE DEFINICION DE CONCEPTOS

INFORME DE ALEGACIONES Visto por Ia C.PU. En sesién de fecha

ot o

DOCUMENTO Il - PLANOS 2) 21 DIC e

T
s

e
Lot

o Planos de Informacion. -
Y aprobado definitivamente

1.1. Situacién. con fecha A 202

I.2. Topografico e hidrogréfico. '

1.3. Geoldgico, geotécnico y climatolégico.

I.5. Edafolégico y aprovechamiento del suelo.

1.6. Nucleo Central. Edificacion y usos urbanos.

1.7. Nucleo Central. Red de Abastecimiento de Agua.

1.8. Nucleo Central. Red de Saneamiento.

1.9. Nticleo Central. Red de Electricidad

o Planos de Ordenacién.

1. Clasificacién del suelo.

2. Estructura general y orgénica del territorio.

3. Ordenacion y Gestion.

4. Red Viaria. Alineaciones y rasantes.

5. Red de abastecimiento de agua y desarrollo en las Unidades de
Actuacion en suelo urbano.

6. Red de saneamiento y desarrollo en las Unidades de Actuacién en suelo
urbano.

INGORMA, S.L.
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4. LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

41  SITUACION GEOGRAFICA

Situado en la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, el término municipal de
Valmojado, se encuentra en la zona Norte de la Provincia de Toledo y dista 43 Km
del nucleo urbano de Madrid. Tiene una extensién aproximada de 2.645 Ha. Linda
al Sury al Este con Casarrubios del Monte y al Oeste con Méntrida, y al Norte con
la Comunidad de Madrid, concretamente con el Término Municipal de Villamanta,

El casco urbano de Valmojado es atravesado en direccién norte-sur por la Antigua
N-V, Madrid-Badajoz, en direccié este-oeste por la carretera de Casarrubios a
Mentrida y circunvalado por el oeste por la actual Autovia de Extremadura.

42 TOPOGRAFIA Y RASGOS FiSICOS

La topografia del territorio es practicamente llana, no llegandose a superarse el 3 %
de pendiente, por la que discurren pequefos arroyos con caudal discontinuo
pertenecientes a las cuencas hidrogréficas del Alberche y el Guadarrama y que
depende su caudal de las variaciones climaticas anuales de los periodos
estacionales.

La altitud oscila, aproximadamente, entre 600 y 700 m.

El término municipal es atravesado por la “Cafada Real Segoviana” y las coladas
“Camino de la Aldea” y “Camino del Alamo”

4.3 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y LITOLOGICAS

El terreno comprendido pertenece al terciario y cuaternario. Son terrenos
miocénicos en su mayor parte, aunque encontramos una pequefia mancha situada
en el ndcleo urbano correspondiente al cuaternario.

Visto por la C.RU. Ep sesién de fecha

=V 210IC 83

Y aprobado definitivamente
con fecha.{.5.7.3-.02
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44 CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS

El territorio pertenece a la Cuenca del Tajo y se encuentra surcado por nUMerosos
arroyos y barrancos que, normalmente, estan secos gran parte del afio.

En la carretera de Valmojado a Casarrubios del Monte, aparecen las Lagunas
Grande y Chica que se aprovechan como pastizal durante el periodo de estiaje.

45 EDAFOLOGIA

Se describen los suelos segun el sistema de clasificacién Soil Taxonomy (USDA),
que se basa en los caracteres taxonémicos del perfil y tiene en cuenta los procesos
de desarrollo del suelo que estdn intimamente ligados a las caracteristicas
climaticas, fisiogréficas, geoldgicas y litologicas.

Los érdenes de los suelos que encontramos son Entisol, con un epipedién ochrico y
sin subhorizonte de diagnéstico, en algunos casos se aprecian indicios de un
Cambico. Se localizan los clasificados como XEROFLUVENTS al sur de Villamanta
en una pequefia manta. E Inceptisoles que tienen un epipedién Ochrico y un
horizonte . subsuperficial Cambico. Se clasifican como XEROCHREPTS y se
encuentran alternando con los anteriores.

"~ En cuanto al aprovechamiento, a continuacién se describen los cultivos vy
aprovechamientos més significativos:

Labor intensiva sin arbolado. Se incluyen en este apartado todos los terrenos
dedicados a cultivos herbaceos de secano con barbechos blancos segun la mayor
o menor fertilidad del suelo o sus propiedades fisicas. Es el mas representativo del
Municipio por su gran extension 1.796 ha., aproximadamente, el 68 % del territorio.
Predomina la alternancia de afio y vez y la distribucién de la superficie ocupada es:
trigo (67%), cabada (22%) y avena (11%).

Vinedo de transformacién. Se han inventariado 474 ha. que corresponden al
17,92 % de la extensién del Término Municipal. A la provincia de Toledo
corresponde la zona viticola de Méntrida, a la que pertenece el Término Municipal
de Valmojado. Dentro de esta zona se consideran tres subzonas: norte, sur y
centro, estando englobada el drea considerada a la zona norte, cuyas
caracteristicas fundamentales son las siguientes:

Escasa fertilidad del suelo, poca profundidad y relieve bastante movido
.- Dificil mecanizacién del cultivo.

Visto por Ia C.PU. En sesién de fecha
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Elevado coste de mano de obra, dada la competencia de las zonas
industriales préximas
- Rentabilidad baja

Por el contrario, se ha mejorado la calidad de los vinos. La comercializacién es facil
ya que los mercados estan asegurados.

También encontramos este cultivo asociado al olivar en 72 Ha. cuya disposicion
suele ser de tres o cuatro lineas de vifiedo entre cada dos de olivar.

Asociacién de pastizal y matorral. Encontramos 131 ha. de pastos y matorral
asociados, es decir, zonas de pastos que se encuentren invadidas de matorral
entre un 20 y un 60 % del total. Este suele estar formado por retama, tomillo,
carrasca de encina y algunas veces mata de roble.

Finalmente, encontramos 80 Ha. de suelo improductivo, 36 de pastizal, 38 de olivar
para almazara, 11 de matorral y 7 de huerta.

4.6 CLIMATOLOGIA

Clima Mediterraneo Templado, siendo los valores medios de sus variables
climéaticas los que figuran en el siguiente cuadro:

VARIABLE CLIMATICA ' VALOR MEDIO
Temperatura media anual 12-16°C
Temperatura media mes mas frio 4-6°C
Temperatura media mes mas calido 24-26°C
Duracién media del periodo de| 6—7 meses
heladas

ETP media anual 800 — 900 mm.
Precipitacion media anual 400 — 500 mm.
Déficit medio anual 450 - 600 mm.
Duracién media del periodo seco 4 - 5 meses
Precipitacién de invierno 35 %
Precipitacién de primavera 27 %
Precipitacién de otofio 29 %

Valores que, junto a los de las temperaturas extremas, definen segln la
clasificacién agroclimatica de J. Papadakis, unos inviernos tipo Avena y unos
veranos tipo Arroz o Maiz.

Por lo que respecta al régimen de humedad, los indices de humedad, mensuales y
anuales, la lluvia de lavado, la distribucién estacional de la pluviometria, etc., lo
definen como Mediterrédneo seco. .

Visto por la C.RU. En sesion de fecha
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Por lo que respecta a la vegetacion natural, tanto los diagramas climaticos de
Walter y Lieth, como el gréfico de formaciones fisiognémicas, nos definen una
vegetacion tipica de la gran formacién DURILIGNOSA (bosques y bosquetes
esclerdfilos, siempre verdes —perennifolios- més o menos presididos por la encina)
clase Querceta ilicis, faltando las especies mas térmicas y tipicas mediterréaneas. El
Juniperus oxycedrus es muy tipico, y algunas veces llega a dominar en la climax.

5.  CONSIDERACIONES URBANISTICAS SOBRE LA SITUACION ACTUAL
DEL MUNICIPIO.: i b it - 51 : :

51 POBLACION Y VIVIENDA

5.1.1 Demografia

La poblacién del Municipio ha seguido un leve crecimiento a lo largo del siglo y
apenas se aprecia la existencia en este municipio del éxodo general que se produjo
en muchas otras zonas rurales del pais, especialmente durante la década de los
anos sesenta. Esto puede ser debido a que la proximidad con Madrid permiti6 ‘que
la emigracion hacia la industria fuera de ida y vuelta diaria.

Si tenemos en cuenta los datos de 1982, resulta evidente el envejecimiento de la
poblacion, si se compara con los porcentajes a nivel estatal. Las personas mayores
de 65 anos suponian el 16,37 % del total, mientras que a escala estatal ain no se
alcanzaba el 11 %. El porcentaje de gente joven se situaba en un 18,9 %,
notablemente inferior a su correspondiente a nivel nacional (26.1 %). Igualmente,
para un total de la poblacién de 2.788 habitantes en el suelo urbano, nos
encontrabamos ante un indice de poblacion activa del 37,3 % vy,
consiguientemente, un indice elevado de paro.

Si nos centramos en el momento actual, tenemos un volumen de poblacién
empadronada en la localidad de 2.450 hab., algo inferior a la existente en 1982,
aunque, como consecuencia de la presién urbanistica de Madrid y de una serie de
circunstancias que se exponen a continuacion, se espera un impacto importante de
crecimiento poblacional, que estd empezando a producirse, pero que se espera
que siga un desarrollo exponencial en los proximos afnos.

Visto por la C.P.U. En sesién de fecha
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Estas circunstancias a las que se hace mencién son las siguientes:

- La construccion de la Autovia de Extremadura que circunvala el casco
urbano.

. El cierre de la M-40.

- El desarrollo previsto por la Direccién General de Carreteras para la M-
50.

+ La potenciacién de las zonas terciarias autorizadas a lo largo de la
carretera N-V, en los municipios de Méstoles y cercanos a éste.

- El desarrollo industrial en el corredor de Madrid-Extremadura.

- El incremento residencial producido en los municipios limitrofes de
Navalcarnero, Casarrubios, etc...

- Las actuaciones residenciales proyectadas en municipios del area
metropolitana de Madrid en este Sector Suroeste.

También es interesante mencionar la primacia histérica de la vivienda permanente
frente a la segunda vivienda. Quedando registradas actualmente, dentro del primer
grupo, 1.080 viv. y solamente 25 como segunda residencia, es decir, un 2,25 %,
porcentaje que no se espera que vaya a tener grandes variaciones a lo largo de los
préximos afos.

5.1.2 Poblacion Escolar

La poblacién escolar se cifra en un total de 240 alumnos y se espera un
crecimiento importante en los afos venideros, como consecuencia del aumento
sustancial de la demanda residencial y de los factores expuestos con anterioridad.

Igualmente, y como consecuencia directa de estos factores es la dependencia
laboral con respecto a las zonas anteriormente sefaladas, esto conlleva una
poblaci6n joven y, consecuentemente, un aumento considerable de la poblacién
infantil y unos requerimientos especificos vinculados a la edad, bien sea de
equipamientos publicos, de actividades comerciales o de servicios culturales, de
ocio, etc.

Esta variacion en la composicion por edad, también producirda cambios en la

utilizacion de los espacios urbanos, en los comportamientos sociales y, en
definitiva, en el funcionamiento del municipio, equipamientos actualmente escasos.

Visto por Ia C.PU. En sesis
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5.1.3 Poblacidn activa. Caracteristicas socioeconémicas.

Con respecto a la situacion laboral este proceso empieza a ser apreciable al tener,
en el momento actual, mas del 90 % de poblacién activa con 1.625 personas vy,
unicamente, 57 desempleadas, registradas en el Instituto Nacional de Empleo.

La ocupacién en tareas agricolas disminuye progresivamente a causa de la
mecanizacion de las tareas del campo y de que la poblacién joven prefiere otro tipo
de empleo. Igualmente ocurre con las industrias agropecuarias.

Asimismo, la mayor parte de la poblacién se encuentra empleada en el sector
terciario, que actualmente estd compuesto en su gran mayoria, por pequenas y
medianas empresas y engloba las actividades dedicadas a comercio, restaurantes,
transportes, comunicaciones, bancos, etc.

Con respecto al sector industrial, existen en el Municipio varias industrias
manufactureras, quimicas y de Transformacién de Metales.

Los contribuyentes del Impuesto de Actividades Econémicas (IAE) segun la division
establecida en la Ley 39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales, es la
siguiente:

GANAAEIA ......ceeveieeieeeee et 1 Contribuyente
Industrias QUIMICAS.....cc..cceereererrrereereeresrne e 7 Contribuyentes
Industria de Transformacién (Mecanica) ......... 11 Contribuyentes
Industrias Manufactureras 36 Contribuyentes
Construccion ............... e S R 41 Contribuyentes
Comercio, Restaurantes y Reparaciones ...... 107 Contribuyentes
Transportes y Comunicaciones.......................... & Contribuyentes
Bancos, Seguros y Servicios........... . .... 13 Contribuyentes
Otros ServiCios.........o.ovureuemneuenisiisaeseireanenennenn. 14 Contribuyentes
ProlesIOnBIes. ... .. v s 8 Contribuyentes
Visto por la C.PU. En sesién de fecha
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52  CARACTERISTICAS URBANAS DEL MUNICIPIO.

5.2.1 Estructura Urbana

El nticleo urbano de Valmojado est4 situado en una loma en cuyo punto mas alto
se encuentra la plaza de la Iglesia parroquial que se extiende sobre cinco
vertientes distintas. La estructura viaria es radioconcéntrica y origen se apoya en el
cruce de los caminos de Méntrida a Casarrubios y de Talavera a Madrid. La
reciente circunvalacién que hace la Autovia Madrid-Badajoz del casco urbano ha
propiciado un desplazamiento del centro de las actividades comerciales y sociales
hacia el norte del casco, quedando dicho centro instalado en el cruce de la calle
Héroes del Alcazar y la nueva carretera a Casarrubios.

El nicleo del casco de Valmojado se caracteriza por tener una estructura urbana
compuesta por manzanas cerradas e irregulares entrelazadas entre si por una red
de caminos y una misma tipologia de vivienda tradicional caracterizada por la
coexistencia del uso residencial, generalmente en dos alturas y el uso
agropecuario, en el patio de manzana posterior. Dicha tipologia actualmente se
encuentra mezclada con nuevas edificaciones que responden tanto a viviendas
multifamiliares cerradas como a viviendas unifamiliares aistadas.

Se puede apreciar, a pesar de la actual fragmentacién de la trama y de la tipologia
urbana, una configuracién de manzanas de excesivas dimensiones consecuencia
del sistema productivo agrario tradicional antes mencionado, que propicia la
existencia de muchos vacios urbanos, circunstancia inherente al hecho de que la
propiedad se encuentra muy dividida.

5.2.2 Equipamiento Colectivo

Existe un déficit generalizado de Equipamientos comunitarios en al casco urbano,
principalmente zonas verdes y equipamientos sociales y deportivos.

También cabe sefalar la insuficiencia del Equipamiento Escolar que hace
necesaria la rapida construccion de un Instituto.

Y aprobado definitivamente
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5.3 INFRAESTRUCTURAS

Actualmente existen todas las redes de infraestructuras de servicios urbanos
necesarios, abastecimiento de agua, saneamiento, redes eléctricas de media y baja
tension, telefonfa y alumbrado publico. No obstante cabe sefalar que presentan
algunos déficits cuya subsanacién esta prevista en el presente documento.

5.4  MEDIO AMBIENTE

Se detecta contaminacién en cauces fluviales por inexistencia de depuradoras.

No existen apenas jardines y zonas verdes de recreo en los entornos de los nu-
cleos urbanos, consecuencia de la inexistencia de figura alguna de Planeamiento
Urbanistico Municipal hasta este momento y de la colmatacién de la trama urbana
por una edificacién indiscriminada.

Existen tres Vias Pecuarias que discurren por el Término Municipal: la Canada Real
Segoviana, La Colada del Camino de Aldea y La Colada del Camino del Alamo,
siendo la de mayor amplitud la primera, de 75 m. de anchura y con un desarrollo de
seis Km. dentro del Término Municipal.

La Cafiada Real Segoviana y la Colada del Camino del Alamo atraviesan el casco
urbano segin las direcciones norte-sur y este-oeste respectivamente,
encontrandose a la altura de la desviacién de la carretera de Extremadura. Por otro
lado, la Colada del Camino de Aldea, entra en esta jurisdiccion procedente de
Villamanta por Prado Maroto, formando la divisoria de este término de Valmojado
con Casarrubios del Monte. Se va a encontrar igualmente con la Cafada Real
Segoviana por el lugar denominado Portillo de Villamanta.

5.5 EDIFICACIONES Y ELEMENTOS DE INTERES

Existen en el niicleo urbano de Valmojado una serie de edificaciones y elementos
urbanos relevantes que, por sus valores arquitecténicos, urbanisticos, histéricos,
artisticos, culturales, ambientales, etc..., se considera deben ser objeto de un
tratamiento especifico con el fin de preservar dichos valores. Dichas edificaciones y

elementos son los siguientes: , .
Visto por la C.P.U. En sesién de fecha
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* 1.- Fuente del Cafio del Indiano. C/ del Indiano.

* 2.- Casa con mirador. C/ Fernando German, 2.

» 3.- Antiguo Molino de Viento. C/ del Molino.

* 4.- Casa del Indiano. C/ Diego Lépez, 16.

* 5.- Colegio Nacional Santo Domingo de Guzmén. C/ 16 de Octubre.
* 6.- Fuente del Cafo de la Teja. C/ Vicente Gonzalez.

» 7.-lglesia Parroquial.

» 8.- Casa. C/ Héroes del Alcazar, 21.

* 9.-Villa Esperanza. C/ General Queipo de Llano, 28.

e 10.- Villa Aurora. C/ Vicente Gonzélez, 2.

Es preciso sefalar, que respecto al inventario que consta en la Delegacion
Provincial de Toledo de la Consejerfa de Educacion y Cultura, se han omitido
puesto que ya no existen, los siguientes elementos:

* Fabrica de Harinas. C/ Coronel Mizzian esq. C/ 16 de Octubre.
* Molino Antiguo. C/ del Indiano.

5.6 GESTION DEL PLANEAMIENTO

Es necesario continuar el desarrollo de las zonas urbanas cuando existen varios
propietarios, mediante actuaciones de reparcelacién voluntaria o de oficio por el
Ayuntamiento para evitar paralizaciones.

Falta de regulacién en determinados aspectos normativos.

6. ' PRIORIDADES URBANISTICAS ATENER EN CUENTA EN LAS

PREVISIONES DE PLANEAMIENTO =

En funcidn de los criterios considerados por la Corporacion para enfocar la revision
del planeamiento, las prioridades urbanisticas que se establecen son las siguientes:

1°) Progreso socioecondmico y cultural de la poblacién de Valmojado.
2°) Mejora de la calidad de vida y del ambito urbano.

32%) Adecuar el planeamiento a las expectativas de crecimiento que se han de
producir dada la situacién estratégica de Valmojadeio por la CPU. En sesién de fecha

21DIC. po_
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4°) Potenciar el desarrollo de las actividades, tanto residenciales como industriales,
ya que es deseo municipal que el desarrollo del municipio se produzca de forma
armoénica con una progresiva generacién de empleo.

5%) Minimizar las diferencias que, desde el punto de vista social, se puedan producir
entre las ampliaciones y el casco urbano, asi como la posible pérdida de identidad
del municipio y del conjunto urbano.

y 8 OBJETIVOS QUE SE PRETENDEN con LA FIEVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS 2

7.1 POBLACION Y VIVIENDA

Proyectar una ordenacién adecuada y suficiente para absorber el crecimiento
previsto inducido por las nuevas actuaciones exteriores, a las que ya se ha hecho
mencidn, en el apartado 5.1 de la presente Memoria Justificativa, y que responda a
las necesidades previstas para los préximos afos.

Planificar los asentamientos residenciales de forma que se alcance una continuidad
con las dreas urbanas existentes, obteniendo una prolongacién de la trama sin
incisiones traumaticas y con plena integracién en el tejido urbano. Actuacién que
permita una continuidad espacial y de coordinacién de infraestructuras,
adecuandose y siendo capaz de absorber las nuevas necesidades a que de lugar
la extension programada del casco.

Actuacién que nos permita, en primer lugar, definir una estructura tipolégica del
nucleo urbano, que evite la degradacion de tipologias y el inadecuado resultado
que supondria su deterioro a efectos de la escena urbana y, en segundo lugar,
ampliar las- posibilidades tipolégicas de vivienda dentro del nicleo urbano y
conseguir su integracién con las tipologias tradicionales existentes.

Mejorar la calidad de vida de la poblacién con la regulacién de las densidades de
edificacion y el establecimiento de los lugares reservados para zonas verdes y
equipamientos, donde se podrén determinar aquellos aspectos que se consideren
de interés publico.

Visto por la C.RU. En sesign de fecha
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7.2  ESTRUCTURA URBANA

Pasara a tener consideracién de via urbana la antigua Carretera de Extremadura, al
cesar su funcién de carretera.

Proyectar una ampliacién de suelo residencial en el entorno del nticleo urbano con
el fin de poder absorber los futuros crecimientos y evitar los suelos residuales.

Delimitar de forma arménica los distintos tipos de suelo respondiendo a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana, de manera que se establezca una
coherencia entre los sistemas viarios existentes y los programados.

Conseguir que el paso entre las diferentes tipologias del casco y las nuevas
actuaciones se produzca de forma gradual a través del desarrollo programado en el
entorno del casco antiguo.

Completar y consolidar el suelo urbano existente, sefalando las condiciones
especificas que deberan respetarse en el desarrollo de las distintas Unidades de
Actuacion, unificando, en todo lo posible, su normativa urbanistica para evitar la
indisciplina y el descontrol edificatorio.

Prever la conexion facil e inmediata del suelo industrial con las vias rapidas de
comunicacion localizandolo en dreas que no supongan conflicto con las zonas
residenciales ni con la proteccién paisajistica que requiere este municipio. Con este
planteamiento se da respuesta a uno de los criterios considerados como prioritarios
durante la redaccién de estas Normas: el crecimiento poblacional debera estar
acorde con las posibilidades de empleo.

7.3  INFRAESTRUCTURAS

Con caracter general, completar y mejorar las redes de infraestructuras urbanas
existentes.

Con respecto a la Red Viaria, se configura un esquema jerarquizado establecido
como respuesta a los requerimientos de la poblacién en funcién del volumen de
desplazamientos, de los lugares de destino y del tiempo invertido en el trayecto. El
esquema propuesto permite una relacién directa de las zonas de extension del
casco con el centro urbano mediante la estructura radial establecida como
continuidad de las vias existentes y, asimismo, para lograr este objetivo entre los
nuevos establecimientos residenciales e industriales, se configura un Sistema
General Viario que circunvale el nicleo y ensamble todos los desarrollos, evitando
el paso obligado por el centro del casco, circunstancia que conlleva la consiguiente
descongestion de tréfico de dicha zona.

Visto por la C.PU. En sesion de fecha

=)) 2100 8o

Y aprobado definitivamente
con fecha. A§-. 3. 04, .

INGORMA, S.L.
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7.4  EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Crear Equipamientos publicos suficientes para asegurar una dotacién importante
que absorba tanto las demandas de las nuevas 4reas residenciales proyectadas
como los déficits de la poblacién actual. Entendiendo que se ubicacién debe ser en
las zonas mas cercanas al casco, para dar mejor servicio a ambas zonas, ademas
de constituir una transicion suave y equilibrada entre dos areas urbanas con
distintas tipologias edifcatorias

7.5 MEDIO AMBIENTE

Mejorar al maximo las condiciones medioambientales, tanto en el suelo urbano
actual como en los nuevos desarrollos. Para ello se establece reserva de suelos
dotacionales y espacios verdes de recreo y expansion, que mejoren la calidad de
vida de la zona. En el casco urbano, debido a su densidad edificatoria y a los
escasos espacios abiertos, la reserva de estos suelos se concentra en puntos muy
concretos de su delimitacién, (haciéndolos coincidir, siempre que sea factible, con
las zonas actuales de equipamiento escolar y deportivo y, en aquellos lugares
donde sea posible por su falta consolidacién en suelo urbano).

Establecer una red de itinerarios peatonales aprovechando las vias pecuarias
existentes. Para ello, los tramos urbanos correspondientes a la Canada Real
Segoviana y la Colada del Camino del Alamo delimitaran los caminos creados, con
plantacién de arbolado en hileras. Se adjunta Proyecto de Clasificacién para el
Término de Valmojado de las Vias Pecuarias y su descripcion.

Delimitar los conjuntos de interés cultural, arquitecténico o de escena urbana y las
zonas de especial proteccion ambiental, agropecuaria, edafolégica o paisajistica.
Redactar una normativa de proteccién que impida su degradacién y favorezca su
conservacion y mantenimiento. En el plano de Clasificacién del suelo no
urbanizable de Proteccién Especial se recogen las tres zonas definidas, segun sus
caracteristicas agropecuarias y edafolégicas, que se han considerado de especial
interés.

7.6 ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Prever suelo para el establecimiento de un drea industrial que posibilite el
asentamiento de nuevas industrias y contribuya al desarrollo del término municipal.
Establecer las medidas de proteccién que se_estimen necesarias para impedir una
injerencia no deseada con las zonas residencisietodeParsa(dB Exgansiéitn de fecha

21 DIC. vo_

Y aprobado definitivamente
con fecha. {§.5. 3. ~.00

INGORMA, S.L.
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Concentrar la industria en &reas concretas del territorio para poder establecer
especiales medidas urbanisticas que beneficien y agilicen lo que se prevé que se
convierta en el motor de la economia y generador de empleo del municipio.

Especificar en la normativa las medidas necesarias que deberan ser consideradas
para la implantacion de las distintas industrias de modo que se minimice el impacto
ambiental, sin perjuicio de su remisién a la normativa especifica existente o a la
realizacion de informes de evaluacién ambiental.

7.7 GESTION DEL PLANEAMIENTO

Instaurar sistemas de gestién agiles que favorezcan el desarrollo de la iniciativa
privada y potencien las actuaciones a realizar por el propio Ayuntamiento, a fin de
conseguir el suelo para equipamientos, zonas verdes y viviendas de tipo social,
dentro del marco establecido por la legislacién urbanistica que permite la obtencién
de suelo municipal con un tratamiento equitativo en el reparto de cargas y
beneficios.

Regular la finalizacion de los desarrollos producidos hasta la fecha por medio de las
determinaciones y exigencias necesarias que aclaren y concreten las obligaciones
de urbanizacién, gestién y conservacion.

Realizar un planeamiento que resulte coherente con la politica urbanistica
municipal, acorde con su capacidad de gestién y reforzar la iniciativa municipal y su
intervencion en las distintas actuaciones.

Incrementar los instrumentos de control, manteniendo en todo momento la su-
pervision necesaria para la aprobacién de cualquier actuacién urbanistica.

Visto por la C.PU. En sesién de fecha

21 0IC. Go

"y aprobado definitivamente

con fecha. A~ }-. 0.0

INGORMA, S.L.
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8. ALCANCE DE REFORMA DE LA NORMATIVA URBANISTICA

La Revision de las Normas Subsidiarias trata de establecer una regulacion simple y
unificada, de modo que no se produzcan grandes desequilibrios en las tipologias
edificatorias. A estos efectos, se contemplan los siguientes aspectos de Orde-
nanzas y Normativas de aplicacion:

* Regulacién pormenorizada de la edificacién y urbanizacion simultanea en

las Unidades de actuacién, con especificacién de las garantias a constituir y

las formas de control para su correcta ejecucion.

* Regulacién de la recepcion de obras de urbanizacion.

* Regulacién de la primera ocupacién de edificios.

* Regulacion de la edificacion en suelo rdstico, efectuando sobre el mismo
las protecciones necesarias.

* Regulacién de la conservacion de la urbanizacion.

* Referenciacién de las Normas a las disposiciones de las legislaciones
recientemente aprobadas como Ley de Carreteras, Régimen Urbanistico,
Ordenacion del Suelo, Medio-Ambiente, etc.,.

* Aclaracién sobre las parcelaciones reales existentes y su adecuacion al
planeamiento aprobado.

* Definicion de Sistemas Generales y Gestién de los mismos.

9. ' TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

La elaboracién y aprobacién de los Planes se regulan mediante la Ley del Suelo y
el Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Asi, se suceden cuatro fases a través
de las cuales se procedera a la aprobacién definitiva del Plan o de las Normas
Subsidiarias: Aprobacién Inicial, Informacién Publica, Aprobacion Provisional y
Aprobacién Definitiva.

Visto por la C.py. En sesion de fechg
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Y aprobado definitiv
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El acuerdo de Aprobacion Inicial supone el primer paso para llevar a cabo la
aprobacion de un plan. Se trata de un acto administrativo con caracter de tramite,
es decir, pone fin a una de las fases por las que pasa la resolucién de un Plan
General o Normas Subsidiarias. Normalmente estos actos tramite no pueden ser
impugnados. Por otra parte, determina por si solo la suspension de licencias, si con
anterioridad no se hubiese producido.

Le sigue la fase de Informacién Publica, donde se obtiene la participacion
ciudadana en la elaboracién del Plan a través de la presentacién de alegaciones y
reclamaciones al expediente y proyecto técnico expuesto al publico. En el plazo
minimo de un mes se pueden presentar, como se ha sefialado antes, alegaciones
respecto a defectos, consideraciones concretas o alternativas al planeamiento.

9.1  ASPECTO LEGAL

El proceso de informacién publica en la redaccién de las Normas Subsidiarias viene
regulado en el articulo 128 del Reglamento de Planeamiento que sefiala:

“Art. 128.2. Aprobado inicialmente el Plan, se someterd a informacion
publica mediante anuncio que se insertaré en el Boletin Oficial del Estado,
en el Boletin de cada Comunidad Auténoma y en el de la provincia, cuando
se trate de capitales de provincia o de municipios de poblacién superior a
50.000 habitantes, y sélo en el de la provincia en los demds casos. En
cualquiera de los dos supuestos, se anunciard, ademas, en uno de los
periédicos de mayor circulacién de la provincia.”

“Art. 128.3. El trdmite durard como mfnimo un mes, y durante dicho periodo
quedara el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo.”
“Art. 128.4. Durante el mismo perfodo se podrén deducir las alegaciones
pertinentes.”

9.2 ASPECTO FORMAL

Necesariamente, la fase de informacién publica conlleva la realizacién de una
divulgacién exhaustiva de los documentos a examen que llegue a permitir la
intervencién de las fuerzas sociales, politicas y econémicas en la toma de
decisiones, considerando el marco de la informacién urbanistica, el encuadre legal
Y, en resumen, todos los aspectos condicionantes de las soluciones que se
proponen.

2 1DIC. 00

Y aprobado definitivamente

con fecha. AS-3-.0 )

INGORMA, S.L.
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10.1 SUELO URBANO

El suelo calificado en el presente documento como urbano segun sea de
ordenanza directa o esté incluido en una Unidad de Actuacion, se desglosa de la

siguiente forma:

Casco Urbano ........cccveevereeecccerceecernniaeennnnnn 27,00 Ha
Ampliacion de Casco .......ccccerrieeienrinnennnn.-. 23,97 Ha
Residencial Unifamiliar.......c.ccoceveenrereneennnens. 7,64 Ha
INAUSEFAL. . ceeeeeieerieecreeeeeeeeesseeneneeeseeneenmreneeenn 21,77 HA
Equipamientos.... .....9,92 Ha

Zonas Verdes.. ...3,90 Ha

TDTAL SU ELO UHBANO----......................

~.94.20 Ha

De acuerdo con las densidades permitidas por las ordenanzas en cada una de las
distintas zonas y suponiendo que se saturase, el nimero maximo de viviendas
seria el siguiente:

Zonas Superficie de Densidad N¢ de Viviendas

suelo maxima maximo
Casco Urbano 270.000 m? 40 viv/ha 1.080 viv.
Ampliacién de Casco 239.700 m? 40 viv/ha 959 viv.
Resid. Unifamiliar 76.400 m? 35 viv/ha 267 viv.
Industrial 217.700 m?
Equipamientos 39.000 m?
R. Viaria y Z. Verde 99.200 m?
TOTAL , 942.000-m? 2.306 viv.

Visto por la C.PU. En sesién de fecha

21 DIC. b,

= vy aprobado definitivamente
con fecha. A£.=3-. 00

INGORMA, S.L.
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10.2 SUELO URBANIZABLE

10.2.1 Sectores Residenciales

El aprovechamiento lucrativo previsto para los Sectores Residenciales es de 0,50
u.a./m?, cifra que disminuye la edificabilidad global del suelo urbano expresada en
el apartado anterior. De igual forma, la densidad es menor, ya que la parcela
minima prevista para estos sectores es de 250 m?, tamafio de parcela que, una vez
descontada toda la superficie destinada a viales, zonas verdes y dotaciones,
supone una densidad aproximada de 25 viv/ha.

Los Sectores Residenciales previstos son los siguientes:

DECION Fvnsimnnvaiaaany BTG M8 imsinmmsmc e TOO NV

L1 o (] AR 11 -] ) . |~ A ) 181 viv.
Sector B....ceveeeecveveecrrreeen 440 HA e, 110 viv.
Sector 7..cccevvecieeeecceenn 460Ha ...cooviiriireiieeeeee, 115 viv.
27 o1 o] o < e T 4,30 Ha ...coeeeeveereeeeeeeene. 107 Vi,
SEEIOF B i 8,80 HA viiia it amnenndis 157 viv.

SECO A0 s O H B s srnanansanay 100 ¥iv:
SEHION T T avwsiasmmise O, 20 HB s svsrmiawssa i 200 ViV
SeBtOF 13 ..o B A HA o 210VIV,
Sector 14.......oveeevveiieennee 9,90 HA oo 247 ViV,

Sector 15...ceeeecvveeecrreeeren 2,50 HA v B2 ViV,
Sector 16.......ccevveeveeneeeeeee 0,10Ha ......ceevnnnnnn. 252 viv.
I I e o S0 [ D |- SO 1900 viv.

10.2.2 Sectores Industriales

El aprovechamiento lucrativo previsto para los Sectores Industriales es de 0,50
u.a./mz?, cifra que tiende a disminuir la edificabilidad global del suelo urbano
expresada en el apartado 9.1.1, y son los siguientes:

S T=Ter (o | gy OO SOR USSR 11,5Q Ha
SECION ..ot s ssennens 6,70/##40 por la C.R.U. En sesién de fecha

Y aprobado definitivamente
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10.2.3 Sistemas Generales

Se duplica ampliamente el Sistema General existente con lo que se aumentan los
espacios destinados a dotaciones publicas, siendo el total:

21 S N S () 16.000 m?

10.2.4 Cuadro Resumen

Superficie N® de Viviendas

Casco Urbano 27,00 ha 1.080 viv.

Ampliacién de Casco 23,97 ha 959 viv.

Suelo Residencial Unifamiliar 7,64 ha 267 viv.
Urbano |Industrial 21,77 ha
Zonas Verdes 9,92 ha
Equipamientos 3,90 ha

Suelo Sectores Residenciales 76,10 ha 1.800 viv.
Urbanizable | Sectores Industriales 52,20 ha
Sistemas Generales 1,60 ha

TOTAL 2241 ha 4.206 viv.

Visto por la C.PU. En sesién de fecha

21 DIC., 6=

Y aprobado definitivamente

con fecha. Af-. %=02.
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11. JUSTIFlCACION DE LOS APROVECHAMIENTOS Y CUANTIFICACION
DE LAS AREAS DE REPARTO

11.1  JUSTIFICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS EN UNIDADES DE
ACTUACION.

Cada Unidad de Actuacién en Suelo Urbano constituye un area de reparto.

Area de | Superficie Calificacion Edificabilidad | Superficie
Reparto Bruta construida
UE-1 9.800 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m#/m?2 9.800 m?
UE-2 3.900 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m2/m2 3.900 m?
UE-3 3.900 m? Ampliacién Casco 1,00 m3/m? 3.900 m?
UE-4 6.500 m? Ampliacion Casco 1,00 m?/m? 6.500 m?
UE-5 8.900 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m3/m?2 8.900 m?
UE-6 8.200 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m3/m?2 8.200 m2
UE-7 3.750 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m3/m? 3.750 m?
UE-8 3.500 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m3/m?2 3.500 m?
UE-9 6.850 m2| Residencial Unifamiliar 1,00 m&/m?2 6.850 m2
UE-10 12.500 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m?/m? 12.500 m?
UE-11 1.100 m3| Residencial Unifamiliar 1,00 m2/m2 1.100 m2
UE-12 2.700 m2| Residencial Unifamiliar 1,00 m2/m?2 2.700 m?
UE-14 4.200 m? Casco Urbano 1,00 m&/m? 4,200 m?
UE-15 10.350 m? Ampliaciéon Casco 1,00 m3/m?2 10.350 m2
UE-16 15.000 m?| Amp. Casco/Res. Unif. 1,00 m3/m?2 15.000 m?
UE-17 11.900 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m2/m?2 11.900 m?
UE-18 6.900 m2| Residencial Unifamiliar 1,00 m2/m2 6.900 m2
UE-19 8.900 m?| Residencial Unifamiliar 1,00 m#/m2 8.900 m2
UE-20 8.650 m2| Plaza (Estudio previo) S/Ordenanza
UE-21 6.750 m? Ampliacién Casco 1,00 m3/m?2 6.750 m?
UE-22 42.900 m? Industrial 1,00 m?/m2 42.900 m?
UE-23 8.850 m? Ampliacién Casco 1,00 m#/m?2 8.850 m?
TOTAL | 196.000 m?

Estas superficies se podran reajustar en funcién de la medicién topografica de los
terrenos, aceptandose correcciones de hasta un 10 %.

Visto por la C.PU. En sesién de fecha

21 DIC. G-

Y aprobado c[efmmvamente

con fecha.. 45~ X 0.
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11.2 JUSTIFICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS DE LOS SECTORES.

Los aprovechamientos de los sectores en suelo urbanizable se determinan en
funcién del aprovechamiento tipo para las diferentes areas de reparto, de acuerdo
con las determinaciones de la legislacion vigente, y se podrén reajustar en funcion
de la medicion topogréfica de los terrenos, aceptandose correcciones de hasta un
10 %.

La delimitacién de las areas de reparto se realiza atendiendo a las peculiaridades
de los nuevos desarrollos y en ellas se incluyen los Sistemas Generales necesarios
para cubrir las necesidades dotacionales que requiere la ordenacidn programada,
de forma que el desarrollo se produzca de forma equilibrada y se potencie el
patrimonio municipal del suelo.

- Area de Reparto 1

AREA DE REPARTO NUMERO 1
UNIDAD SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO

(m?) (m%m?) URBANISTICO (u.a./m?)

Sector 3 51.500 0,50 25.750

Sector 5 72.500

SG-1 8.500

Total Sector 5 81.000 0,50 40.500

Sector 6 44.000 0,50 22.000

Sector 7 46.000 0,50 23.000

Sector 8 43.000 0,50 21.500

Sector 9 63.000 0,50 31.500

Sector 10 40.000 0,50 20.000

Sector 11 92.000 0,50 46.000

Sector 13 84.000 0,50 42.000

Sector 14 99.000 0,50 49.500

Sector 15 25.000 0,50 12.500

Sector 16 101.000 0,50 50.500

TOTAL 769.500 384.750

Aprovechamiento tipo en el Area de Reparto n®1: 050 u.a./m2
Densidad maxima — 25 viv/ha

Visto por la C.PU. En sesion de fecha

(&) 210c 66
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- Area de Reparto 2
AREA DE REPARTO NUMERO 3
UNIDAD SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
(m?) (m*m?) URBANISTICO (u.a./m?)
Sector 1 115.000 0,50 57.500
Sector 4 67.000 0,50 33.500
Sector 12 66.500 0,50 33.250
Sector 17 73.000 0,50 36.500
Sector 18 201.000 0.50 100.500
TOTAL 522.500 261.250

Aprovechamiento tipo en el Area de Reparto n®2: 0'50 u.a./m2

INGORMA, S.L.

21DIC. 2o
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DILIGENCIA DE SECRETARIA.- D*. MARIA NATIVIDAD GALAN VERDE, en
gjercicio de sus funciones como Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de
Valmojado, (Toledo), a la fecha de la presente, PARA HACER CONSTAR, que
este documento que forma parte del Expediente de Revision de las NN .SS., fue
aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién celebrada con fecha de

, consecuencia de las modificaciones propuestas por
la Comision Provincial de Urbanismo.
------De tal forma que este documento, tras todo lo anterior, se somete y remite a la
Comision Provincial de Urbanismo de Toledo, para su APROBACION
DEFINITIVA, en virtud de lo establecido en el art. 37 y Disposicién Transitoria
4" de la Ley 2/98, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La-Mancha.

- CLASIFICACION DE ViAS PECUARIAS

¥

Visto por la C.RU. En sesién de fecha

21DIC. po_

Y aprobado definitivamente
con fecim.,if.\:ﬂ.},.:.(?.l,
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MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCA Y ALIMENTACION

Instituto Nacional para la Conservacion de la Naturaleza

Servicio Provincial de Toledo.

PROYECTO DE CLASIFICACION

T VALMOIARO
—._._______'_____._)

Visto por la C.PU. En sesién de fecha

2 1 DIC. o

Y aprobado definitivamente
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Ayuntamiento de Valmojad (Toledo)
Revisién Normas Subsidiarias 1996 - Documento de Memonia Justificativa

§30125\Memoria-diciembre-2000.doc.doc

DILIGENCIA DE SECRETARIA.- D". MARIA NATIVIDAD GALAN VERDE, en

gjercicio de sus funciones como Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de
Valmojado, (Toledo), a la fecha de la presente, PARA HACER CONSTAR, que
este documento que forma parte del Expediente de Revision de las NN.SS., fue
aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada con fecha de
, consecuencia de las modificaciones propuestas por
la Comision Provincial de Urbanismo.
———--De tal forma que este documento, tras todo lo anterior, se somete y remite a la
Comjsién Provincial de Urbanismo de Toledo, para su APROBACION
DEFINITIVA. en virtud de lo establecido en el art. 37 y Disposicion Transitoria
4* de la Ley 2/98, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La-Mancha.
Valmojado,

Poses

dad Galan Verde.

Fdo.- M". Nati

ANEXO

FICHAS URBANISTICAS DE LAS
EDIFICACIONES O ELEMENTOS DE _'

. INTERES
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del gue rebosa el agua a través de un canal de piedra has ! ya& ro.
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En la actualidad estd en desuso Y atacada por un e Tno vegetal agre
sivo. Al igual que la fuente "de la teja" parece que su deterioro es -
causa directa del emplazamiento a las afueras del pueblo, a pesar de su
cardcter de hito en una zona dotada de otros elementos singulares como

el molino, la torre de la fibrica de harinas, las eras, ete. ..
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Casa en esquina con mirador acristalado hasta el sue

na. Fabrica de ladrillo ¥ alzados sistematizados horj

mente.
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OBSERVACIONES

El propietario poseee en planta baja una farmacia (negocdo familiar)

de prdéxima des aparicién.

Es la mas antigua de las casas "nobles" de ladrillo al estilo regio-

nal con que cuenta el pueblo - (1900)
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DESCRIPCION

hoy se halla flanqueado con construcciones dr &

-

_ agropecuario. Su cubierta de teja curva no pa
tiempo que no guedan restos de las aspas ni la maquinaria, aunque el mg
lino conserva su estructura espacial interior (escalera). Presenta hila

das de ladrillo en zécalo, cornida y punto medio del cilindro.
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DESCRIPCION

huecos.

En la fachada principal y testeras presenta balcones con barandilla
metalica.

La fabrica es de ladrillo con aparejo especifico en impostas vy api-

lastrados.

OBSERVACIONES

Su construccéién data de la Dictadura de Primo de Rivera y pertenece
a la misma partida de la cual se construyeron las de Talavera Yy Casarru
bios.

Ante su aparente solidez hay que decir que tiene deterioros importan
tes, sobre todo en la cubierta, cuya reparacién doctaria al edificio de

cumplir perféctamente su cometido, hoy algo limitado.
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DESCRIPCION

Fuente de piedra cuyo cafio alimenta una pequefa Da

bosa el agua a dos lavaderos consecutivos.

OBSERVACIONES

Su construccidn es con seguridad anterior a la inscripcidén fechads
en 3951 que aparece en la pieza de coronacidén, haciendo referencia, po

siblemente, & una reforma o conmemoracidn.

Er la actualidad, a pesar de manar agua, estd inutilizada parz su co.-
tido y al deterioro propio de la pieza hay que anadir el del entorno en
el gue se enclava, que ya ha logrado la destruccién parcial de los dos

lzvaderos.

21DIC. oo
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DESCRIPCION

. y = iz
Iglesia Parroguial que presenta en su volumetria lasih L5,

s

ed

cesivas ampliaciones y reformas cuyo acabado dota

cardcter atemporal.

Tiene fachadas enfoscadas en blanco, cublerta a dos aguas con teja
curva, dos ciipulas de pizarra y una torre cuadrada rematada con un
chapitel, elemento este {iltimo que junto con las clpulas constituye

lo mids notable del conjunto.

OBSERVACIONES

En muchos puntos la intensidad de reformas ha dado lugar-a imdge-
nes formalmente desafortunadas, sobre tode el interior y el pbértico
donde la funcién de dos esbeltas columnas para soportar un tejado en
voladizo lo desempefiafi dosbajantes de fibrocemento industrial.

BIBLIOGRAFIA

MADOZ, Pascual "Diccionario Geografico-Estadistico-Histdérico de Es-
pafia y sus posesiones de Ultramar"

MINANO;, Sebastidn "Diccionario Geogridfico-Estadistico de Espafia y
portugall

MORENO NIETO, Luis "La provincia de Toledo"
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DESCRIPCION

Tipica casa de estilo

matizacién en fachada de

OBSERVACIONES

Fechada y firmada en 1933 por M. Bravo, posiffe autor de otras cas
en el pueblo (VILLA AURORA, VILLA ESPERANZA, etc...) pues repiten la
posicién de alzados, uso de materiales y tipologia de huecos de una f

ma muy similar.
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Tipica casa entre medianeras de estilo neomud&jar, /seda eldg

5

drillo visto y fechada en 1934, quizds por el mismo &fﬁuﬁl ’to?‘uue o
truydé en Valmojado alguna de 1 s demas casas de esta epos 1
ra o la casa en ¢/ Heroes del Alcézar).

Repite la estructura de {res huecos en alzado=#&®e ---« alturas, siti
ventanas con rejas en el inferior y balcones en el superior, ocupandc
puerta el hueco central y marcando el zécalo, cornisas ¥y dinteles y

cuentros con las casas adyacentes mediante otros materiales.

Posee un piso bajo-cubierta de escasa altura que se ilumina y ven

] . . =
por tres pequefias ventanas que Slguen el ritmo de la fachada.
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treinta. Toda ella es de ladrillo visto cuidadosame

to los puntos singulares (zécalo - cornisa - sistemas vertlcales} au.
se sefialan con enfoscados en blanco. Mantiene la tipieca ordenacién 4,
ventanas con rejas en planta baja y balcones en planta primera, al t
que remarca la axialidad de las fachadas dando mds nobleza al balcén
balcones centrales de cada una de ellas al sustituir la barandilla me

lica por un petril de fébrica de ladrillo muy trabajado. Cubierta pl:

Y aprobado definiti
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